KAUPPAKIRJA (Luonnos)

MYYJA Jarvenpaan kaupunki, 0126541-4
PL 41
04401 JARVENPAA

OSTAJA

KAUPAN KOHDE
Liitekartassa osoitettu noin 68 m? suuruinen maaraala Jarvenpéin kaupungissa
sijaitsevasta méradalasta 186-403-1-254-M601.

Madréala on osa erillispientalojen korttelialuetta (AO-46) korttelissa 2533.

Jérvenpéan kaupungingeodeetin myyntipaatos 8 __on lainvoimai-
nen.

KAUPPAHINTA
Kauppahinta on viisituhatta neljgkymmenté (5040) euroa.

KAUPAN MUUT EHDOT
Tamaén kiinteistokaupan kaikki ehdot on esitetty téssa kauppakirjassa.

1. Kauppahinnan maksaminen
Kauppahinta maksetaan ennen kaupantekotilaisuutta ja kuitataan maksetuksi
tdman kauppakirjan allekirjoittamisella.

2. Omistus- ja hallintaoikeus
Omistus- ja hallintaoikeus kaupan kohteeseen siirtyvat ostajalle heti.

3. Kiinnitykset ja panttioikeudet
Kiinteistoon, josta maaréala myydaan, ei ole vahvistettu paivéatyn rasi-
tustodistuksen mukaan mitaan lainhuuto- ja kiinnitysrekisteriin merkittavia ra-
situksia tai rajoituksia.

4. Rasitteet ja kayttooikeuden rajoitukset
Kiinteistdon, josta madraala myydéaan, ei kohdistu paivatyn
Kiinteistorekisteriotteen mukaan rasitteita tai kayttdoikeuden rajoituksia.

5. Verot, maksut ja vastuu vahingoista
Myyja vastaa madrédalasta suoritettavista veroista ja maksuista seka sita koh-
danneista vahingoista siihen saakka, kunnes omistusoikeus siirtyy ostajalle.
Ostaja vastaa sanotuista veroista ja maksuista sekd vahingoista omistus-
oikeuden siirtymisen jalkeen.

Ostaja vastaa kauppaan liittyvasta varainsiirtoverosta seka lainhuudatuskuluis-
ta.
Ostaja vastaa mééardalan kiinteistonmuodostuskustannuksista.

6. Vaaran vastuu



Ostaja on tietoinen, ettd vaaranvastuu kaupan kohteeseen siirtyy ostajalle t&-
man kauppakirjan allekirjoittamisella. Vaaranvastuulla tarkoitetaan vastuuta
vahingosta, joka kaupan tekemisen jalkeen aiheutuu kiinteistolle tulipalon,
myrskyn, vahingonteon tai muun kaupanosapuolista riippumattoman syyn
VUOKsi.

7. Kohteeseen tutustuminen

8. Maapera

Ostaja on kaynyt kaupan kohteella. Ostaja on tarkastanut kaupan kohteen, sen
alueen ja rajat sek& tutustunut alueen maasto-olosuhteisiin. Ostaja on verrannut
néitd seikkoja kaupan kohteesta esitetyista asiakirjoista saataviin tietoihin. Os-
tajalla ei ole huomauttamista néiden seikkojen osalta.

Ostaja vastaa rakennushankkeen suunnitteluun liittyvien maaperatutkimusten
suorittamisesta ja maaperan edellyttdmistd hankkeen toteuttamiseen liittyvista
rakenteellisista ratkaisuista.

Jarvenpaan kaupunki ilmoittaa, ettd kdytettavissa olevien tietojen perustella
kaupan kohteena olevalla alueella ei ole harjoitettu sellaista toimintaa, ettd se
voisi aiheuttaa maaperan pilaantumisen. Mikali tontti todetaan pilaantuneeksi,
kaupunki vastaa pilaantuneen maaperan kunnostamiskustannuksista. Maaperan
puhdistamisen suunnittelusta, tutkimuksista ja valvonnasta vastaa kaupungin
valitsema konsultti, joka on toimeksiantosuhteessa kaupunkiin. Kaupunki ei
vastaa niista puhdistuskustannuksista, jotka eivét perustu Elyn puhdistamisil-
moituksen johdosta tehtyyn paatokseen. Kaupunki ei mydskaan vastaa maa-
massojen poistosta ja kuljetuksesta aiheutuneista kustannuksista silta osin, kun
ne aiheutuvat yksinomaan rakennushankkeen toteuttamisesta, eika silt4 osin,
kun ostaja sééstda rakennushankkeeseen muutoin sitoutuvia kustannuksia
(esim. pilaantuneen maan kaivu-, ja kuljetuskustannukset, kun ne toteutettai-
siin rakennushankkeen toteuttamiseksi myds ilman pilaantuneen maan puhdis-
tamista). Kaupunki ei myoskaén vastaa viivastyksesta johtuvista vahingoista,
joita ostajan hankkeelle saattaa aiheutua tontin maaperan puhdistamisesta.

Maaperaé pidetaan pilaantuneena, valtioneuvoston asetuksen maaperan pilaan-
tuneisuuden ja puhdistustarpeen arvioinnista 214/2007 4 §:n mukaisesti, alem-
pien ohjearvojen ylittyessd, paitsi epaherkilla alueilla, kuten teollisuus-, varas-
to- ja liikennealueilla, joilla pilaantuneisuuden rajana yleensa kéytetaan ylem-
péa ohjearvoa. Kaupunki taten padsaantoisesti vastaa maaperan puhdistuskus-
tannuksista alempien ohjearvojen haitta-ainepitoisuuksiin saakka. Poikkeukse-
na paasaannosta ovat erityisen herkat alueet, kuten lasten leikkipaikat, mikali
Ely on edellyttanyt puhdistamista, puhdistamisilmoituksen johdosta antamas-
saan paatoksessaan.

Kaupunki ei ota vastatakseen maaperasta mahdollisesti I0ytyvéasta pilaantumat-
tomasta jatepitoisesta maasta. Mikéli jatemaista arvioidaan aiheutuvan raken-
tamishankkeen kokonaisuus huomioon ottaen erityisen merkittavia kustannuk-
sia, kustannusten jakamisesta kaupungin ja ostajan vélill& voidaan neuvotella
edellyttden, ettd asiasta on sovittu ennen toimenpiteisiin ryhtymistad. Kaupun-
gin korvausvelvollisuus pilaantuneesta maaperasta on voimassa viisi vuotta
kauppakirjan allekirjoittamisesta, mutta vain silta osin, kun pilaantuminen on
tapahtunut ennen kauppakirjan allekirjoitusta.

9. Asiakirjoihin tutustuminen

Ostaja on tutustunut kiinteistdd koskeviin asiakirjoihin, joita ovat:
1. Lainhuutotodistus



2. Rasitustodistus
3. Kiinteistorekisteriote
4. Asemakaava

10. Johtojen ym. sijoittaminen
Ostaja sallii kaupungin osoittamien yhdyskuntaa tai kiinteistoa palvelevien
tarpeellisten maankaytto- ja rakennuslain 161 §:ssé tarkoitettujen johtojen
ja niihin liittyvien laitteiden, rakennelmien ja laitosten sijoittamisen tontille
sek& maankaytto- ja rakennuslain 163 8:ssé tarkoitettujen johtojen kiinnik-
keiden, opasteiden, merkkien ja muiden laitteiden sijoittamisen tai kiinnit-
tamisen rakennukseen tai tontin alueelle seka vahaisten katurakenteiden
osien sijoittamisen tontille.

Tassa tarkoitetuista toimenpiteisté kiinteistonomistajalle aiheutuva suoranai-
nen haitta tai vahinko korvataan erikseen tehtdvan sopimuksen mukaisesti.

11. Sopimussakko
Mikali ostaja rikkoo tata sopimusta, han on velvollinen korvaamaan myyjalle
tasta aiheutuvan vahingon.

12. Irtaimisto
Taman kiinteistokaupan yhteydessé ei ole myyty irtaimistoa.

Tat4 kauppakirjaa on tehty kolme yhtapitavaa kappaletta, yksi myyjélle, yksi
ostajalle ja yksi kaupanvahvistajalle.

(paivays, allekirjoitukset ja kaupanvahvistajan todistus)



